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Altaire sutvie par Antonca GOUT '

Tel. ;0323208301 Monsieur le Directeur général délégué

E4 bureau-reglementationgaisne, gouv. fr de ta Société d’équipement de I’ Ajsne

10 rue Pierre-Gilles de Gennes

CS 10658

LIRIAR 260857948526 5
02097 LAON cédex

affiire suivie par Stéphanie PALIARGUES

Monsieur le Directeur,

Vous avez déposé auprés de mes services un dossier relatif & une demande de déclaration
d'utilité publique emportant mise en compatibilité du document d’urbanisme et demande d’enquéte
parcellaire, concernant la réalisation d un écoquartier au lieudit « La Trésorerie » par la société d’équipement
de I’Aisne (8.E.D.A) sur le territoire de la commune de RESSONS-LE-LONG.

Vous voudrez bien trouver, sous ce pli, copie de mon arrété en date de ce jour déclarant le projet
d*écoquartier au fieudit « La Trésorerie » sur le territoire de la commune de RESSONS-LE-LONG, d’utilité
publique et emportant mise en compatibilité du document d’urbanisme de la commune de RESSONS-LE-
LONG et portant cessibilité des immeubles nécessaires, au bénéfice de ta S.E.D.A..

Cet arrété devant faire "objet d’une nofification individuelle par lettre recommandée avee accusé
de réception aux propriétaires concernés, par vos soins, je vous prie de bien vouloir me faire parvenir copie
des courriers de notification et des accusés réception afin de compléter votre dossier.

Enfin, dans P’éventualité oll vous ne seriez pas parvenu i acquérir & 'amiable les parcelles
concernées par votre projet, je vous serais obligé de bien vouloir me faire connaltre s’il convient de
poursuivre la procédure d’expropriaticn, la transmission du dossier complel au juge de Pexpropriation
devant intervenir au plus tard six mois & compter de 1’ acte de cessibilité,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Directeur, assurance de toute ma considération.

Le Préfef,

2, rue Paul Doumer - C8§ 20656 - 62010 LAON CEDEX — Téléphone : 03.23.21.82.82 - Télécopie : 03.23.20.69.58 - Servewr voeal . 0323 21.82.80
Courriel : prefegturei@aisne.souy.ir - Les jours et heures d’accieil di public sont consultables sur le site Internet des Services de 1'Ftal dans I"Alsne -
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Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE [ AISNE

DIRECTION DES LIBERTES PUBLIQUES
Le Préfet de I'Aisne

Bureau de la réglementtation générale ot des élections

Alfaire suivie par Antonella GOUT 4

Téléphone : 03.23.21.83.1] . .

'l‘glzco;)ic: 03.23.21.83.03 Monsieur le Maire

D buresy-reglementatongfaisne. gouy. fr 02290 RESSONS-LE-LONG
DESIGNATION DES PIECES NOMBRE OBSERVATIONS

Objet: Ecoquartier 3 RESSONS-LE-LONG

Copie de larrét¢ portant déclaration d'utilité 1 Pour affichage pendant 2 mois
publique emportant mise en compatibilité¢ du
document d'urbanisme de la commune de
RESSONS-LE-LONG en date du 7 mai 2015.

5w v S P 1ol .
Certificat d'affichage ] a let(.)mnct. a I.la I nefectu:lci de
département, a l'issue de la période
d'affichage.

LAON,le = 7 MA[ 7615

Pour le Préfet et par délégation
Lradjoint au che! do ourcau

Abf

Pascele RORERT

. Copie DDT/UT Aisne

2, rue Paul Doumer — CS 20656 - 02010 LAON CEDEX ~ Téléphone : 03.23.21.82.82 - Té¢lécopic : 03.23.20.69.58 — Serveur vocal ; 03.23.21.82.80




Liberté Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE L’AISNE

Pirection des liberlés publiques ARRETE déclarant Putilit¢ publique du projet de

Bureau de fa réglementation réalisation d’un ¢coquartier au liendit « La Trésorerie » par

générale et des élections la société d’équipement de I’ Aisne (S.E.D.A.) sur le territoire
de la commune de RESSONS-LE-LONG, emportant mise en
compatibilit¢ du plan local d’urbanisme de la commune de
RESSONS-LE-LONG et portant cessibilité des terrains
nécessaires A la réalisation du projet précité sis sur le
territoire de la commune de RESSONS-LE-LONG

Le Préfet de I’ Aisne,
Chevalier de la Légion d’Honneur,
Chevalier de ’Ordre National du Mérite,

VU le code de P'expropriation pour cause d'utilité publique et notamment ses articles L.1, 1..121-1 4 L.121-5,
L.122-3, L.122-5, L.132-1 et L.132-2, R.121-1, R.132-1 4 R.132-4 ;

VU le code de I’environnement, et notamment ses articles L 123-1 et suivants, L, 122-1 et suivants, R 123-1 et
suivants ;

VU le code de I’urbanisme, et notamment ses articles L.11 i-1-4, L.123-1 et suivants, L.300-2 et suivants et
R.300-1 et suivants ;

VU le code rural et notamment son article L.112-3 :
VU le code du patrimoine et notamment ses articles L.621-1 et suivants et L.521-1 ef suivants ;
VU le plan Jocal d’urbanisme de la commune de RESSONS-LE-LONG approuve le 30 juin 2005 ;

VU la délibération du 18 février 2010 par laquelle le conseil municipal de RESSONS-LE-LONG a décidé,
par concession d’aménagement, de confier ’aménagement d’un écoquartier au lieudit « La Trésorerie »a
RESSONS-LE-LONG, 4 la société d’équipement du département de 1’Aisne (S5.E.D.A.) dont le siége social
est situé pble d’activités du griffon, 10 rue Pierre-Gilles de Gennes, CS 10658, 02007 LAON cédex ;

VU la délibération du 21 janvier 2013 par laquelle le conseil municipal de la commune de RESSONS-LE-
LONG a décidé de recourir 4 la procédure d’expropriation relative aux parcelles nécessaires 4 la réalisation
d’un écoquartier au lieudit « La Trésorerie » sur son territoire et a soliicité 1’ ouverture des enquétes conjointes
préalable a la déclaration d’utilité publique et parcellaire concernant ce projet qui emporte mise en
compatibilité du plan d’urbanisme de RESSONS-LE-LONG ;

VU Pavis de Pautorité environnementale en date du 12 février 2013 sur le projet susvisé ;
VU les dossiers déposés par la S.E.D.A. comportant notamment une étude d’impact ;

VU le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint tenue le 22 octobre 2013 en vue de la mise en
compatibilité du P.L.U. de la commune de RESSONS-LE-LONG avee le projet de réalisation de I’écoquartier

de « la Trésorerie »;
. .
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YU Parcété préfectoral en date du 24 mars 2014 prescrivant Pouverture, dans la commune de RESSONS-LE-
LONG, du 14 avril 2014 au 16 mai 2014 inclus, d’une enquéte publique unique préalable a la déclaration
d’utilité publique emportant mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de la commune de RESSONS-
LE-LONG et parcellaire relative au projet précité ;

VU les piéces constatant ;
- qu’un avis annongant au public Pouverture de ces enquétes a été affiché en mairie, publié, et rappel¢ dans

deux journaux du département de I’ Aisne habilités 4 publier les annonces judiciaires et [égales ;
- que le dossier est resté 4 la disposition du public & la mairie de RESSONS-LE-LONG pendant toute la durée

de Penquéte unique, soit du 14 avril 2014 au 16 mai 2014 inclus ;
VU les avis des services consultés ;

VU les avis du commissaire enquéteur en date du 16 juillet 2014 : ‘
- sur la déclaration d’utilité publique emportant mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de la

commune de RESSONS-LE-LONG
- sur I’'emprise parcellaire du projet ;

VU la déclaration de projet établie le 22 septembre 2014 par le conseil municipal de RESSQNS-LE,».LONG,
collectivité expropriante, exposant les motifs et considérations justifiant le caractére d’utilité publique du

projet annexée au présent arrété,

VU Pavis favorable émis par le conseil municipal de RESSONS-LE-LONG en date du 28 octobre 2014
approuvant la modification du plan local d’urbanisme en application des articles L.123-6 et R123-3 du code de

Purbanisme ;

VU le rapport d’expertise de la mission d’expertise économique et financiére de la Direction régionale des
finances publiques de Picardie établi le 25 février 2015 ;

CONSIDERANT Iutilité publique qui s’attache a la réalisation de I"opération susvisée ;

CONSIDERANT la nécessité de mettre en compatibilité le plan local d’urbanisme de RESSONS-LE-LONG
pour la réalisation du projet;

SUR la proposition du secrétaire général de la préfecture,

-ARRETE-:
Article 1% : Est déclaré d’utitité publique le projet de réalisation d’un écoquartier au lieudit « La Trésorerie »
sur le territoire de la commune de RESSONS-LE-LONG conformément au plan général annexe au present
arrété
Article 2 : La société d’équipement du département de I’Aisne (S.E.D.A.) dont le si¢ge social est situé pdle

d’activités du griffon, 10 rue Pierre-Gilles de Gennes, CS 10658, 02007 LAON cédex est autorisée a acquéri.r,
soit & Pamiable, soit par voie d’expropriation, les immeubles nécessaires 4 la réalisation de 1’operation définie

a Particle 1°".
Article 3 : L’expropriation devra étre réalisée dans un délai de cing ans & compter de la publication du

présent arrété.

Article 4 : Sont déclarées cessibles au profis de la S.E.D.A., les parcelles désignées dans les tableaux et le
plan parcellaire ci-annexés.



Articie 5 : Le présent arrété emporte mise en compatibilité du plan local d*urbanisme (PLU) de la commune
de RESSONS-LE-LONG. Conformément aux dispositions du code de ["urbanisme, il sera procédé & la mise 4
Jour du PLU précité (cf : annexe 4).

Article 6 : PUBLICITE

Le présent arréte devra étre affiché pendant une durée de deux mois a la mairic de RESSONS-LE-LONG et
publi¢ au recueil des actes administratifs des services de 1'Etat dans P Aisne. 1 fera I’objet d’une notification
individuelle aux personnes concernées par la S.E.D.A..

Une mention de cet affichage sera en outre insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département de I’ Aisne en application des dispositions de Particle R.123-25 du code de I'urbanisme.

Article 7 : ‘RECOURS

En matiere de voies ef délais de recours, la décision de déclaration d’utilité publigue emportant mise en
compatibilité du plan local d’urbanisme de RESSONS-LE-LONG peut &ire déférée au tribunal administratif
d’Amiens, 14 rue Lemerchier dans le délai de deux mois compter de ’accomplissement de la plus tardive
des mesures de publicité (17 jour d’affichage en mairie de RESSONS-LE-LONG et publication au recuei! des
actes administratifs des services de P'Etat dans I’ Aisne).

La déclaration de cessibilité peut étre déférée au tribunal administratif d’ Amiens, 14 rue Lemerchier dans le
délai de deux mois & compter de la notification individuelle aux personnes intéressées, effectuée par la
S.E.D.A., par lettre recommandée avec accusé de réception.

Article 8 : INFORMATION

L7acces au dossier et toute information peuvent étre demandés auprés de la personne responsable du projet de
la société d’équipement du département de I’Aisne (S.E.D.A.) dont le sidge social est situé pdle d’activités du
griffon, 10 rue Pierre-Gilles de Gennes, CS 10658, 02007 LAON cédex ou & la Préfecture de I’ Aisne {Bureau
de la réglementation générale et des élections) et 4 la mairie de RESSONS-LE-LONG.

Article 9: EXECUTION

Le secrétaire général de la préfecture de I’Aisne, le sous-préfet de SOISSONS, le directeur départemental des
territoires, le maire de RESSONS-LE-LONG, sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de Pexécution du
présent arréié qui sera publié au recueil des actes administratifs des services de Etat dans I’ Aisne et dont une
copie sera adressée au directeur régional de I’environnement, de I’'aménagement et du logement de Picardie, &
la directrice régionale des affaires culturelles, au dirccteur général de I’agence régionale de santé de Picardie,
au président du conseil général de I’ Aisne, au président de la chambre d’agriculture de I’ Aisne, au président
du cenire régional de la propriété fonciére Nord-Pas-de-Calais-Picardie, au président de la chambre de métiers
et de Partisanat, au président de la chambre de commerce et d’indusirie territoriale de 1'Aisne el au

cominissaire enquéteur,

Fait aLAON,le - =2 20§
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annexe ]
Commune de RESSONS-LE-LONG (Aisne)
[s]e]0]
Acquisition de parcelles en vue de la réalisation d’un écoquartier
sur le territoire de ia commune de RESSONS-LE-LONG

SUPERFIC! EMPRISE | RESTE
REFERENCES | NATURE n " IDENTITE DES PROPRIETAIRES
CADASTRALES PROPRIE
-TAIRE B
Section ZI | péture | 24m* | 19m* | Sm® | « M, CARRIER Roger Albert Firmin, né
n® 44 p le 2 avril 1917 & RESSONS-LE-LONG (Aisne),
o époux de MARGOTTEAU Paulette, domicilié
Lieudit 14 rue de la motte 02290 RESSONS-LE-
«Poulandon » LONG ;
Section ZI terre | 978 m® | 978 m? 0 ° Mme MARGOTTEAU Paulette Marie
n° 57 Elisabeth Camille, née le 22 novembre 1922 3
MITRY-MORY (Seine-et-Marne), épouse de
Lieudit CARRIER Roger, domiciliée 14 rue de la motte

«Poulandon » 02290 RESSONS-LE-LONG.

Section 71 terre | 977 m? | 977 m? 0
n® 58

Lieudit
«Poulandon »

Section Z1 terre 975 975 m? 0 m?
n® 59

Lieudit
«Poulandon »

Section Z1 terre | 383 m? | 383 m*® 0 m?
n® 60

Lieudit
«Poulandon »




annexe |

Commune de RESSONS-LE-LONG (Aisne)

(sls]e}

Acquisition de parcelles en vue de la réalisation d’un écoquartier
sur le territoire de la commune de RESSONS-LE-LONG

REFERENCES
CADASTRALES

NATURE

SUPERFIC
IE

EMPRISE

RESTE
AU
PROPRIE
-TAIRE

IDENTITE DES PROPRIETAIRES

Lieudit
«L.e Marais du
Routy»
Section ZK
n® 126 p

terre

7165 m?

1470 m?

5695 m?

Lieudit
«Le Marais du
Routy»
Section ZK
n® 127

terre

941 m?

941 m?

Lieudit
«k.e Marais du
Routyn
Section ZK
n° 128

terre

597 m?

597 m*

Lieudit
«l.e Marais du
Routys
Section ZK.
n® 129

terre

941 m?

941 m?

Lieudit
«Le Marais du
Routy»
Section ZK
n® 130

terre

604 m?

604 m?

FLieudit
«Le Marais du
Routy»
Section ZK
n® i3]

ferre

941 m?

941 m*

Lieudit
«L.e Marais du
Routy»
Section ZK
n® 132

terre

614 m?

614 m?

L]

M. CARRIER Roger Albert Firmin, né
le 2 avril 1917 4 RESSONS-LE-LONG
(Aisne), époux de MARGOTTEAU
Paulette, domicilié 14 rue de la motte
02290 RESSONS-LE-LONG ;

Mme MARGOTTEAU Paulette Marie
Elisabeth Camille, née le 22 novembre
1922 a4 MITRY-MORY  (Seine-et-
Marne), épouse de CARRIER Roger,
domiciliée 14 rue de la motte 02290
RESSONS-LE-LONG.




amnexe |

Commune de RESSONS-LE-LONG (Aisne)

0oo

Acquisition de parcelles en vue de la réalisation d’un écoquartier
sur le territoire de Ia commune de RESSONS-LE-LONG

REFERENCES
CADASTRALES

NATURE

SUPERFIC
iE

EMPRISE

RESTE
AU
PROPRIE
TAIRE

IDENTITE DES PROPRIETAIRE

Lieudit
«Le Marais du
Routy»
Section ZK
n° 133

terre

943 m?

943 m?

0

Lieudit
«Le Marais du
Routy»
Section ZK
n® 134

terre

625 m?

625 m?

Lieudit
«Le Marais du
Routy»
Section ZK
n® 135

terre

845 m?

845 m?

Lieudit
«Le Marais du
Routy»
Section ZK
n° 136

terre

862 m?

862 m?

Licudit
«Le Marais du
Routy»
Section ZK
n® 137

terre

873 m*

873 m?

Lieudit
«Le Marais du
Routy»
Section ZK
n® 138

terre

876 m?

876 m?

Licudit
«Le Marais du
Routy»
Section ZK
n® 139

ferre

8§53 m?

8§53 m?

-]

M. CARRIER Roger Albert Firmin, né
le 2 avril 1917 &4 RESSONS-LE-LONG
(Aisne), époux de MARGOTTEAU
Paulette, domicilié 14 rue de la motte
02290 RESSONS-LE-LONG ;

Mme MARGOTTEAU Paulette Marie
Elisabeth Camille, née le 22 novembre
1922 & MITRY-MORY (Seine-et-
Mame), épouse de CARRIER Roger,
domiciliée 14 rue de la motte (42290
RESSONS-LE-LONG.
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Commune de RESSONS-LE-LONG (Aisne)

[e]e]s]

Acquisition de parcelles en vue de Ia réalisation d’un écoquartier
sur le territoire de la commune de RESSONS-LE-LONG

EMPRISE

SUPERFIC RESTL IDENTITE DES PROPRIETAIRES
REFERENCES | NATURE IE AU
CADASTRALES PROPRIE
TAIRE
Lieudit terre | 11840 | 5455m? 6385 m?| . Mme CATTE Denise Alfréda Gilberte,
«Le Marais du m? née le 10 mai 1931 a4 MONTIGNY-
Routy» LENGRAIN (Aisne), épouse de ROBIN Noégl,
Section ZK domiciliée 18 boulevard Denfert-Rochereau
n® 23p 89000 AUXERRE;
Lieudit terre 11630 | 5424 m? | 6206 m?| » M. LIEVAUX Patrice Aimé, né le 1*
«Le Marais du m? mai 1948 a PARIS (14°™), époux de LEMARIE
Routy» Anny-Claude, domicilié 71 avenue du Maréchal
Section ZK Joffre 94170 LE PERREUX-SUR-MARNE.
n® 23p
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Accusé de réception - Ministére de ['Intérieur

002-210206181-20140922-D2014-109-DE
DEPARTEMENT
DE L'AISNE Accusé certifié executoire
Réceplion par le préfet : 24/09/2014
MAIRIE DE Publication : 25/09/2014
RESSONS LE LONG
02290 REPUBLIQUE FRANGAISE

NO 20 1 4"1 09 LOi DU 5 AVRIL 1884 — ARTICLE 56

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL

Séance du 22 septembre 2014

e L’an deux mil quatorze le vingt-deux septembre 2 20 heures, le
Conseil Municipal galement convoqué, s’est réuni 4 la Mairie
en séance publique sous la présidence de Monsieur REBEROT
Nicolas, Maire.

TEL./FAX 1 03.23.74.21.12
Mé! : mairie.ressons-e-long@wanadoo.fr

Date d tion - mbre
ate de convocation : 16 septembre 2014 o\ 5 o MM, Mimes HUTIN, VAN ZUILEN, LUCOT,
BOIN, CENDRA, DEBOSQUE, FACCIOLI, FERTE, GUERIN,

Date d’affichage : 18 -
Date d’aflichage - |8 septembre 2014 MEDOT, POINTIER, REBEROT, DUBOIS, SZCZUKA,
Nombre de conseilfers : Absente excusée : Mime FRANSE ;

\ Procuration :
P;Iézés[[;lce : 112 Christine FRANSE donne procuration & Laure MEDOT
Yotants 15

Formant ia majorité des membres en exercice
Monsicur Francis HUTIN a ¢té ¢lu secrétaire

Conformément aux dispositions du Code des tribunaux administratifs et des cours administratives d'appel, le tribunal zdministratif d'AMIENS peut étre
saisi par voie de recours formé contre les présentes délibérations pendant un défai de deux mois commengant a courir 3 compter de la date 1a plus

tardive des deux dates suivantes :
- date de la réception en sous-préfecture de l'arrondissement de Soissons (Alsne)

- date de ta publication et/ou nofification

Dans ce méme délai, un recowrs gracieux peux étre dépose devant fautorité territoriale, cette démarche suspendant e délal de recours contentieux
qui commencera a courir & compter de 'une ou autre des &chéances suivantes ;

- Date de notification de la réponse de l'autorité territoriale;
- Deux mois aprés lintroduction du recours gracieux en l'absence de réponse de l'autorité territoriale pendant ce délai

Objet : Création d'un écoquartier sur le secteur de la trésorerie a Ressons le Long — déclaration

de projet - n° 2014-109
RAPPORTEUR : Nicolas REBEROT

1- Rappel du contexte

Il est rappeté que ta commune de RESSONS-LE-LONG a engagé en 2009 des éiudes en vue de la
réalisation, sur son territoire, d'un projet d’aménagement, & savoir la création d’'un guartier 4 vocation
principale d'habitat sur le secteur de la Trésorerie, a proximité du centre bourg de la commune. Cetie
décision d'engager ces études faisait suite & la réception d'un certain nombre de demandes de terrains

a batir desfinés a accusillir de Phabitat.

ies objectifs poursuivis par le projet d'écoquartier restent les suivants .

- valorisation de cette partie du territoire ressonnais sur la base d'un écoquartier,

- production d'un urbanisme de qualité favorisant la diversité de I'offre residentielle pour les
futurs utilisateurs tout en améliorant le cadre de vie des habitants des quartiers limitrophes,

- création de ce nouveau quartier dans une démarche de développement durable,

FPar délibération en date du 28 juin 2010, le Conseil municipal a défini les objectifs rappelés plus haut et
les modalités de la concertation sur ce projet, concertation dont le bilan a été tiré par délibération le 21

janvier 2013,
concession ¢amenagement et a designe |la SEUA comme amenageur de ce nouveau guartier, dans |9

cadre d'un ou plusieurs permis d'aménager.




Le projet d'écoquartier sur le secteur de la Trésorerie @ RESSONS LE LONG a fait I'objet d'une enquéte
publique unigue, regroupant les trois volets suivants (principe de 'enguéte unigue régi par l"articfe L.123-
& du Code de I'Environnement) :

° Enqguéte principale : enquéte environnementale, conformément 4 'article R.123-8 du Code de
l'environnement,
° Enquéte préalable a la Déclaration d'Utifits Publique (D.U.P.) de l'opération, conformément aux

articles R.11-3 du Code de 'expropriation pour cause d'Utilité Publique, avec mise en compatibilité du
PLU de la Commune de Ressons-le-Long sur le périmétre de l'écoquartier de la Trésorerie, et L.11-4 du

Code de I'Expropriation.
4 Enguéte parcellaire sur une premiére phase, conformément a l'article R.11-21 du Code de

I'Expropriation,
Cette enquéte publique s'est déroulée du 14 avril au 16 mai 2014 et Monsieur DUBOIS, commissaire

enquéteur, a récemment rendu son rapport. Ce dernier a émis un avis favorable avec réserves. Voici
ses conclusions et les réponses qui ont éé apportées par la SEDA & ses réserves :

Sur l'enquéte préalable a la Déclaration d'Litilité Fublique (D.U.P.) de I'opération, conformément a
Farticle R.11-3 du Code de 'expropriation pour cause d'Utilité Publique,

Rappel des conclusions du Commissaire Enquéteur ; « En conséquence, je donne un avis favorable
avec la reserve suivante : revoir la présentation et le contenu de Fappréciation sommaire de dépenses
en considérant que ces informations ont pour but de déterminer la DUP du projet. i importe peu au
Commissaire enquéteur, dans le cadre de la DUP, de savoir que l'instalfation de chantier va revenir & 67

500 eurps Uiy,
Reponse apportée par la SEDA : L'appréciation sommaire des dépenses a &té fournie dans je dossier,

conformément a l'article R. 11-3 du Code de I'Expropriation, Effectivement, les vostes « acquisitions
foncieres » et « travaux » ont été davantage détaillés, pour une meilleure compréhension des colts par

les habitants,

Sur fa mise en compatibilité du PLU de la Commune de Ressons-ie-Long sur le périmétre de
I'écoquartier de la Trésorerie, conformément a Farticle L..11-4 du Code de I'Expropriation.

Rappel des conclusions du Commissaire Enquéteur : « En conséquence, je donne un avis favorable
avec les réserves suivantes .

1 Que soit bien définie l'interprétation du terme nu-terrain.

2. Que soit bien définie la notion d’enfouissement, plusiews cotations apparaissent différemment
dans le dossier {0,60...,1,00).

3. Que la notion de possibilité de sous-sol dans les constructions soit bien définie.

4. Que fa prise en compte par les Batiments de France des 5% du projet N°1 situé hors zone de
protection soit effective.

5 Qu'it me semble difficile d'inclure te réservoir d'incendie sous le parking alors que

I'enfouissemant {a priori) est limité & 1,0m. L'article 11.2 précise : les mouvements de terre créant un
relief artificiel en surélévation apparent par rapport au sol naturel sont interdits »,

Reéponses apportées par la SEDA:

1. Sur fa définition du nu terrain : Il s’agit d'un terrain ne disposant pas d'une construction
immobiliére.
2, Sur fa notion d'enfouissement ; S'agissant des réseaux, ils seront enfouis & des profondeurs

différentes, ce qui explique ta présence de chiffres différents dans le dossier.

3. Sur fa notion de sous-sol dans les constructions : Cette notion est définie aux articles 1 et 2 du
reglement du P.L.U, aprés mise en compatibilité, en voici un extrait :

ARTICLE 1AUe 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLINTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes .

| R
ARTICLE 1AUe 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS



Sinon remise en cause des orientations d’aménagement et de programmation :

|

] Les sous-sols & condition que la pente de terrain soit supérieure a 20 %.

Cetlte disposit_ion a eté prevue pour permettre aux constructeurs qui le souhaiteraient la réalisation de
maisons semi enterrées, lorsque la pente le permet, pour faire des économies d'énergie (type de
maisan fréquemment rencontré dans des écoquartiers).

4, Sur les Batiments de France : L.e Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine a déja
ete consulté par le maitre d'ouvrage sur 'ensembie du projet, méme si la réglementation ne fimpose
Gue sur une partie seulement du projet.

5. Sur le reservoir incendie ; L'enfouissement est limité a 1 m dans le réglement du PLU pour les
constructions. Le reservoir d'incendie est un ouvrage relevant des infrastruclures sur de lespace public,
il n'est donc pas concerné par cette restriction.

2- Déclaration de projet

Monsieur le Maire rappelle que la présente délibération est prise en application des dispositions
suivantes :

- Considerant gue l'article L. 11-1-1 du Code de I'Expropriation dispose que « lorsgu'un projet
public de travaux d'aménagements ou d'ouvrages constitue une des opérations mentionnées a l'article
L123-1 du Code de 'Environnement et que sa réalisation rend nécessaire 'expropriation d'immeubles
ou de droits reéels immobiliers, la déclaration de projet prévue & l'article 1.126-1 du Code de
'Environnement intervient au vu des résultats de l'enquéte prévue & l'article L 11-1 du Code de

FExpropriation »,

- Considérant que, d'autre part, 'article L.126-1 du Code de I'Environnement dispose que
«lorsqu'un projet public de travaux, d'aménagements ou d'ocuvrages a fajt 'objet d'une enquéte publique
en application du chapitre I du présent titre, 'autorité de I'Etat ou l'organe délibérant de la collectivité
terriforiale ou de f'etablissement public responsable du projet se prononce par une déclaration de projet,
sur linterét général de l'opération projetée. »

Aussi, la présente délibération, qui vaut déclaration de projet au sens de 'article L.126-1 du Code de
'Environnement, a pour objet de confirmer l'intérét général de l'opération et la volonté de la Commune
de réaliser cette opération,

a) Objet de Fopération tel qu'il figure dans le projet soumis & 'enquéte

La commune de Ressons-le-Long est confrontée depuis plusieurs années & des enjeux importants
de developpement et d'organisation de son territoire pour répondre notamment aux demandes de
menages désireux de s'implanter sur le territoire Ressonnais. L'objectif de la commune est de privilégier
leur implantation en continuité du village, a proximité du centre-bourg et ainsi contribuer a la vitalité de
ce dernier, dans le respect des principes d'un développement durable, d'ou le souhait de la commune
de réaliser cette opération d'aménagement dans le cadre d'un éco-quartier.

Le site d'accueil du projet, d'une superficie d'environ 7,4 hectares, est situé dans ure dent creuse au
centre de [a commune.

Le projet d'éco-quartier prévoit notamment :

o D'accueillir un équipement public structurant : a priori une école accompagnée d’une cantine {a
{'étude par le syndicat scolaire compétent)

° D'accueillir de I'habitat permettant de redynamiser ia commune

e De permettre une mixité activités/habitat et une mixité a la fois générationnelle avec un projet
s'adressant aux séniors et saciale

. De valoriser les entiiés paysagéres existantes ; boisement et zone humide

Plus précisément, le projet se dessine de part et d'autre d’une trame verte qui structure 'aménagement
entre le centre bourg et espace sportif existani. On peut décomposer le projet en trois entités :

° Un espace central pouf des espaces verts et une emprise réservée pour le futur éguipement



public
s - AuSud, une entité habitat composé de maisons indivicuelles et accolées

Le projet sera phasé dans le temps, c’est un projet ambitieux etun véritable projet de développement, 2

long terme, de la Commune. La premiére entité au Nord sera méme décomposée en rois tranchas de
travaux, de maniére & accueillir progressivement et donc dans de bonnes conditions les nouveaux

habitants,

Au total, ce sont environ 90 logements qui sont prévus a terme. Le systéme de desserte est basé sur
une voie principale, des voies mixtes type « zones de rencontre » et des voies exciusivement pigtornes.
Les espaces verts et publics sont de qualite et généreux et intégrent des éléments naturels conservés
(bois, zone humide et arbres remarquables) et créés {jardin pédagogique, espaces de jeux, espace vert
a définir en concertation avec les habitants...). Enfin des espaces communs sont crées pour les déchsts

et le stationnement & I'écart du coeur des entités habitées.

b) Motifs et considérations qui justifient son caractére d'iniérét général

- Projet répondant aux orientations du S.C.0.T., aux orientations du P.L.U. et donc projet

répondant aux objectifs de développement de la commune
- Projet en faveur d'une politique d'habitat volontariste mais dans le respect du développement

de la commune (développement en douceur, dans la durée) — projet qui permettra le maintien de
certains services publics au sein de la commune (écoles,...) et projet qui intégre la notion de parcours

résidentiel pour les habitants : location / accession, habitat pour les séniors
- Programme mixte qui soutient le développement d'un quartier nouveau tout en consolidant le
village existant (commerces, écoles,...), en améliorant le cadre de vie des habitants des quartiers

limitrophes et du village dans son entier (création d'espaces publics,...}
- Opération qui s'intégre dans son environnement, le valorise, projet de gestion alternative des

eaux pluviales, volonté de s'inscrire dans une démarche de développement durable sur les
amenagements, mais aussi dans les prescriptions qui seront émises a destination des constructeurs.

H est donc proposé de déclarer d'intérét générat le projet de création d'un éco-quartier sur le secteur de
La Tresorerie.

EX ]

Vu larticle L. 11-1-1 de Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique,
Vu les articles L123-1, L 123-2 et L. 126-1 du Code de PEnvironnement,
VU les dispositions du Code Général des Callectivités Territoriales,

Aprés en avoir délibereé,

Le Conseil Municipal, & I'unanimité :

DECLARE d’intérét géneral le projet de création d’un éco-quartier sur le secteur dit de Ia

Trésorerie,
- APPRCUVE cette déclaration de projet,
DIT enfin que Monsieur te Maire est chargé de Pexécution de Ia préesente délibération et

FAUTORISE a signer tout decument nécessaire,

Ainsi fait et delibéré, le jour, mois et an susdits et ont signé au registre les membres présents.

our extrait certifie conforme, le 22 septembre 2014

L Maire,
' ‘ Nicolas REBEROT

Vu pour &tre annexé a mon arrete
du F

AT
RS




Concédant : Concessionnaire d'aménagsement :

Commurne de Ressons-le-Long Société dEquipement du Département de I'Aisne
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02290 RESSONS-LE-LONG 10, rue Pierre Gilles de Gennes
Téléphone-Fax ; 03 23 74 21 12 020060 BARENTON-BUGNY

Téléphone : 03 23 23 00 55 - Fax : 03 23 23 54 53
Adresse éiectronique : contact@seda-aisne. fr

Ecoquartier de la Trésorerie - Commune de RESSONS-LE-LONG (02)
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PREAMBULE.

Le Plan Local d’Urbanisme applicable 4 la commune de Ressons-le-Long a été approuvé le
30 juin 2005.

Le projet d’aménagement, soumis & enquéte publique préalable & une Déclaration d’Utilité
Publique, a pour objectifs de valoriser le secteur de la Trésorerie sous la forme d’un
écoquartier, de produire un urbanisme de qualité favorisant la diversité de 1’offre résidentielle
pour les futurs habitants, et d’inscrire la création du nouveau quartier dans une démarche de
développement durable.

Toutefols, certaines dispositions du PLU actuel doivent étre adaptées pour permettre la
réalisation du projet conformément au parti d’aménagement retenu & I’issue des études

Aussi, en application des articles L 123-14-2 et R.123-23-1 du Code de I'urbanisme, une
Déclaration d’Utilité Publique emportant mise en compatibilité est sollicitée auprés de
Monsieur le Préfet du Département de 'Aisne. Le présent dossier est soumis a enquéte
publique portant sur Putilité publique du projet et Ia mise en compatibilité du PLU.

LA PROCEDURE MISE EN (EUVRE.
La procédure se déroule selon I'article R123-23-1 du Code de I'Urbanisme au terme duquel :

« Les dispositions du présent article sont applicables a la déclaration d'utilité publique d'une
opération qui n'est pas compatible avec un plan local d'urbanisme.

L'examen conjoint prévu a larticle L.123-14-2 a lieu avant l'ouverture de l'enguéte publigue
a linitiative du préfet. Lorsqu'une association mentionnée a l'article L. 121-5 demande & étre
consultée, son président adresse la demande au préfer,

L'enquéte publique est organisée dans les formes prévues par le chapitre Il du titre 1l du
livre ler du code de l'environnement.

Le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme, éventuellement modifié pour
tenir comple des avis joints au dossier d'enquéte publique, des observations du public et des
résultats de l'enquéte, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte ainsi que le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint sont soumis
pour avis par le préfet a l'organe délibérant de l'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou au conseil municipal. Si ceux-ci ne se sont pas prononcés dans
un délai de deux mois, ils sont réputés avoir donné un avis favorable.

Le ministre chargé de ['urbanisme contresigne ou cosigne la déclaration d'utilité publique
emportant approbation des nowvelles dispositions du plan local d'urbanisme lorsque cette
déclaration ne reléve pas de la compétence du préfet. »



NOTE DE PRESENTATION,

La commune de Ressons-le-Long est comprise dans le périmétre d’étude du Schéma de
Cobérence Territoriale (SCOT) de I’ Aisne Soissonnaise, qui est un document de planification
urbaine & I’échelle intercommunale. Le document d’orientations générales du SCOT fixe des
objectifs et recommandations concernant le territoire communal de Ressons-le-Long, en
termes de structuration urbaine, de nombre d’habitants, de modalités de répartition de
logements, de taux d’emploi, de tourisme et de paysage.

Le SCOT a été approuvé le 1% février 2008 et est devenu exécutoire le 26 avril 2008. Le Plan
Local d’Urbanisme de Ressons-le-Long s’inscrit dans un rapport de compatibilité avec le
SCOT de I’ Aisne Soissonnaise.

Le présent dossier de mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme porte sur la prise en
compte du projet d’écoquartier sur le secteur de la Trésorerie. L’examen du projet de
P’écoquartier de la Trésorerie montre qu’il est compatible avec le Programme d’ Aménagement
et de Développement Durable du SCOT. La présente mise en compatibilité du PLU permet
d’intégrer les objectifs du SCOT en matiére de création de logements locatifs et locatifs aidés.

Le présent dossier est établi sur la base des études d’Avant-Projet (phase AVP) qui par
définition, sont préliminaires & I’établissement du projet (phase PRO). L’Avant-Projet peut
ctre appelé & évoluer, sans toutefois que son «économie générale » en soit affectée. Les
¢volutions sont susceptibles d’intervenir par exemple a la suite de I’approfondissement des
études techniques ou de la préparation du chantier.

Auregard du Plan Local d’Urbanisme, la mise en ceuvre du projet d’écoquartier implique une
evolution réglementaire autorisant la constructibilité sur ’ensemble du périmétre, et par
ailleurs la suppression d’emplacements réservés qui ne correspondent plus a la conception
actuelle du projet.

Le Plan Local d’Urbanisme de Ressons-le-Long fait par conséquent I’objet d’une mise
en compatibilité, dans le périmétre de Déclaration d’Utilité Publique, portant sur les
documents suivants :

» Plan de zonage et des emplacements réservés.
» Création d’un secteur 1AUc au réglement de la zone 1AU.
> Suppression des emplacements réservés 6, 8 et 9.

L’ensemble du périmétre soumis a4 Déclaration d’Utilité Publique (actuellement inscrit
en zonages 1AU, 2AU, et At) fait Pobjet d’une mise en compatibilité du PLU de Ressons-
le-Long, pour étre inscrit en totalité en zonage 1AUe.

[ LES AUTRES DISPOSITIONS DU PLU RESTENT INCHANGEES




[. LE PLAN LOCAL D’'URBANISME EN VIGUEUR :

Réglements des zonages 1AU, 2AU et At




Titre IV - Chapitre 1 : Dispositions applicables a la zone 1AU

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

v I'ouverture et I'exploitation de toute carriére,

v les terrains de camping et de caravanage, selon les articles L.443-1 et R.443-1 du Code de
I'Urbanisme,

v I'installation d’habitations légéres de loisirs hors terrain aménagé, selon les articles R. 444-1
et suivants du Code de I'Urbanisme,

v les dépdts de toutes natures, 4 'exception des dépdts de bois a usage privé,

v les constructions & usage d'activités susceptibles de générer des nuisances (bruit, fumée,
odeur, trépidations, circulation de poids lourds, etc.) ou des dangers {explosion,
émanations toxiques, irradiation, etc.) incompatibles avec le caractére résidentiel de la
zone et le voisinage des constructions & occupation permanente ou fréquente de la
population,

v les antennes de téléphonie mobile,

v les éoliennes,

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Rappels
- L'edification des clétures est soumise & déclaration.
- Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442-2 du Code de ['Urbanisme sont

soumis a autorisation (voir annexe en fin de réglement).

Sinon remise en cause des orientations d’'aménagement sectoriel

v les affouillements et exhaussements du sol nécessaires 4 'aménagement de la zone,

v les constructions a usage d’habitation,

v les ensembles de constructions groupées a usage principal d’habitation,

v les constructions a usage d'activités tertiaires, services et bureaux, commerces, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére résidentiel de la zone et le voisinage
des constructions a occupation permanente ou fréquente de la population,

v la construction d’ouvrages publics ou d'installations d'intérét général.

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés suffisant a une voie pubtique
ou privee ouverte & la circulation automobile et en état de viabilité. Toute opération doit
prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.



Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

3.2. Voirie

Les caractéristiques des accés et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
besoins minimaux de desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile,

brancardage, etc ...

Les voies nouvelles doivent présenter les caractéristiques minimates suivantes :

* Voigs publiques et voies privées ouvertes au public : largeur de 'emprise minimale de 8m.,

* Dans le cas de voies desservant un petit nombre d'habitations ou la circulation sera faible,
des adaptations aux caractéristiques définies ci-dessus pourront &tre apportées.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de
maniere a permetire aux véhicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

v Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est

obligatoire pour toute opération nouvelie qui requiert une telle alimentation.

v Eau & usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont

soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

4.2. Assainissement

v Eaux usées domestiques {eaux vannes et ménagéres) : le long des voies desservies
par un reseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systéme collectif d'épuration, le
raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute opération nouvelle susceptible de
produire des eaux usées. En l'absence d'un tel réseau, l'assainissement individuel est
autorisé, mais fes dispositions adoptées devront &tre conformes & la réglementation en
vigueur et devront permettre la suppression de linstaliation individuelle de traitement et le
raccordement ultérieur au réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.

v Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas aire obstacle
au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude
d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux
constructions constituant les fonds inférieurs. Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies
publiques seront collectées par canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon I'exutoire et
les dispositions arrétées par la commune ou les services techniques la conseillant.



4.3 Electricité - Téléphone

L'alimentation en électricité et téléphone doit &tre assurée par un réseau souterrain, sauf en

cas d'impossibilite technique justifiée.

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, un terrain doit pouvoir recevoir un systéme d'assainissement
individuel en cas d'impossibilité de raccordement & un réseau collectif d’assainissement de

caractéristiques appropriées.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent &tre édifiées avec un recul d'au moins 5 métres par
rapport a l'alignement des voies principales de desserte.
Les batiments destinés & la distribution d'énergie électrique ne sont pas assujettis & cette

regle.

ARTICLE TAU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouveir &tre inférieure a 3 métres,

Les batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ne sont pas assujettis & cette
régle.

ARTICLE 1AU 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il mest pas fixé de régle.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise maximale au soi est fixée a 25%.
Les batiments destinés & la distribution d'énergie électrique ne sont pas assujettis a cette

régle.



ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelles & usage d'habitation ne peut excéder un rez-de-
chaussée + un étage + un niveau en comble aménageable (R+1+Combles).

Pour les constructions dont fa hauteur ne peut s'exprimer en nombre de niveaux, la hauteur
ne peut exceder 7 métres, mesurés a partir du terrain naturel.

Pourront dépasser cefte hauteur pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans la
mesure ol le dépassement ne porte pas atteinte au cadre béati et aux paysages :

- les ouvrages publics et les constructions d'équipements d'intérét général,

- les batiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur initiale.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

Les constructions et installations autorisées par le P.L.U. ne doivent nuire ni par leur volume
ni par leur aspect a l'environnement immédiat et au paysage dans lesquels elles
s'integreront. Est interdite toute imitation d'une architecture étrangére a la région.

L'aspect des matériaux doit éviter tout caractére de pastiche et &tre en harmonie avec le bati

ancien.

11.2. Volumes et facades

Le volume et les rythmes de percement des constructions nouvelles doivent s'harmoniser
avec ceux du bati existant, en s'inscrivant dans le mouvement général des groupements
anciens proches.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparent par rapport au

sol nature! sont interdits.

11.3. Toitures et ouvertures
v Types et matériaux de couveriure autorisés
Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de

conception. Les constructions seront couvertes par une toiture a deux ou plusieurs versants
et toujours supérieures a 30°,
Les matériaux autorisés pour la couverture sont de types :

- Ardoise naturelle ou similaire,
- Petite tuile plate traditionnelle, tuile meécanique vieiliie,
- Les matériaux modernes imitant a la fois la couleur et le calepinage des matériaux

traditionnels.



v Types et matériaux d’'ouverture autorisés
Les lucarnes doivent étre de forme traditionnelle et garder des dimensions modestes.
Les « chiens assis » ou lucarnes rampantes sont interdits, de méme que les linteaux cintrés.

11.4. Revétement des constructions

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie
avec les constructions proches. Les pignons seront traités avec le méme soin que les
fagades principales. Les matériaux des fagades seront choisis avec un souci de cohérence
et de continuité avec le bati avoisinant tant pour le batiment principal que pour les annexes.

Les enduits seront de tonalité neutre en harmonie avec les magonneries de pierre locale.
Les enduits teintés dans la masse seront préférés aux peintures.

Les différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les fagades principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec ces derniéres.

Sont interdits coté rue :
- Les coffrets de volets roulants en saillie sur les fagades,
- Les antennes paraboliques (si les conditions de réception le permettent)

Sont interdits :
v Les couleurs apportant des notes discordantes dans {'environnement ou le paysage,

v Les enduits blancs,

¥ La mise en peinture ou en enduit de facades en pierre apparente,

v Les motifs fantaisistes formant un relief et les faux joints,

v' Les bardages en tble ondulée non peinte,

v Les imitations de matériaux naturels non peintes, tels que fausses briques, fausses
pierres, faux pans de bois

v L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomérés, parpaings, etc.

11.5 Garages et batiments annexes

Les garages et batiments annexes devront dans toute la mesure du possible étre intégrés ou
accoles a la construction principale ou rattachés & elle par un éiément de liaison en

magonnerie.
Les garages en sous-sol ne pourront étre autorisés que lorsque le terrain présente une
dectivité qui n'engendre pas des mouvements de terre créant un relief artificiel en

surélévation apparent par rapport au sol naturel,
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lls doivent étre traités en harmonie avec celle-ci du point de vue de la nature et de la mise en
ceuvre des matériaux, notamment pour les couvertures qui devront étre réalisées avec le
méme matériau que ia couverture principale ou avec un matériau présentant les mémes

caractéristiques (couleur, taitle, etc.).

Les toitures des garages et annexes accolés & la construction principale présenteront une
pente identique a celle de cette derniére. Les toitures des garages et annexes isolés
pourront présenter une pente plus réduite, 'un des versanis ou le versant unique étant dirigé
vers la rue s'ils sont visibles de celle-ci.
Les toitures terrasses seront autorisées.

11.6. Cibtures

Les clétures doivent étre sobres, dépourvues de toute ornementation fantaisiste. Elles seront
constituées de ;

- un muret surmonte d'une grille,

- un grillage doublé ou non de haies vives.

11.7. Dispositions particuliéres

Les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas &tre imposées s'il s'agit de
projets d'architecture contemporaine sous réserve que lintégration de la construction a
réaliser dans l'environnement soit particuliérement étudiée.

Les citernes a gaz liquéfié ou installations similaires seront implantées de maniére a étre peu
visibles de la voie publique, ou dissimulées par des végétaux, ou enterrées.

ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des nouvelles constructions et
installations doit étre assuré sur la parcelle en dehors des voies publiques.
Les normes applicables en matiére de places de stationnement figurent au titre VIl du

présent réglement.

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les lotissements et groupes dhabitations doivent comporter des aménagements verts

plantés, notamment en accompagnement de voirie.
Les abris de jardin ne peuvent étre réalisés qu'a partir de la fagade arriére de la construction

principale.

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

[l n'est pas fixé de C.0O.S.
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| Titre IV - Chapitre 2 : Dispositions applicables a la zone 2AU

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toute forme d'occupation ou dutilisation du sol non mentionnée a Particle
2AU2.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Rappels
- L'édification des clbtures est soumise & déclaration.
- Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442-2 du Code de ['Urbanisme sont

soumnis a autorisation (voir annexes en fin de réglement).

Sont admis sous conditions :
v la construction d’ouvrages publics ou d'installations d'intérét général.

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Les constructions autorisées par l'article 2AU 2 ci-dessus devront se conformer aux

dispositions de l'article 1AU 3.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les constructions autorisées par l'article 2AU 2 ci-dessus devront se conformer aux

dispositions de l'article 1AU 4.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il West pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées avec un recul d'au moins 5 meétres par

rapport & l'alignement des voies.
Les batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ne sont pas assujettis a cette

regle.
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ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que fe batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parceliaire qui en est le
plus rapproche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir &tre inférieure a trois métres.

Les batiments destinés a la distribution d’énergie électrique ne sont pas assujettis a cette
regle.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR MEME PROPRIETE

ll n’est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

H n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECTS EXTERIEURS

Les constructions autorisées par larticle 2AU 2 ci-dessus devront se conformer aux
dispositions de l'article 1AU 11.

ARTICLE 2AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

It n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

I} n’est pas fixé de régle.
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Titre V - Chapitre 1 : Dispositions applicables a la zone A

Dans 'emprise couverte au plan n° « Annexes » par la frame hachurée inscrite le fong des axes
classes catégorie If (RN 31), les constructions d'habitation a l'exclusion des extensions des
habitations existantes, sont_soumises aux dispositions_de larrété du 30 mai 1996 relatif &
lisolement acoustique des béatiments d'habitation contre les bruits de 'espaces extérieur et des
trois_arrétes du 25 avril 2003 pour les établissements de santé, les hotels et les batiments
d'enseignement.

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

v’ les constructions non liées aux activités agricoles,
v’ les terrains de camping et de caravanage, selon les articles 1.443-1 et R.443-1 du Code de

I'Urbanisme, non liés aux activité agricoles,
v’ tinstallation d’habitations légéres de loisirs hors terrain aménagé, selon les articles R. 444-1 et

suivants du Code de ['Urbanisme, non liées aux activités agricoles,
v dans le secteur At, s'ajoute toute forme de construction et installation, & 'exception de celles

visées a l'article A2.
v' dans P'emprise de la zone inondable (zone de saturation en eau), toute construction et

installation ainsi que tout mode d’occupation du sol susceptibles d’entraver le libre écoulement

des eaux,

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Rappels
- L'édification des clétures est soumise a déclaration, conformément aux articles L. 441-1et

suivants et R.441-1 ef suivants du Code de ['Urbanisme.

- Les installations et iravaux divers désignés a l'article R. 442-2 du Code de I'Urbanisme sont
soumis a autorisation (voir annexes en fin de réglement).

- Les demandes de défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés, conformément
l'article L.130 du Code de I'Urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés
au titre de larticle [. 130-1 du Code de I'Urbanisme et figurant comme tel aux documents

graphiques.
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Sont admis sous conditions :

v’ les affouillements et exhaussements du sol,

v les constructions & usage d'habitation, de commerce ou de bureau mais liées a une
exploitation agricole,

v' [a reconstruction des batiments sinistrés affectés a la méme destination (hormis les habitations
légéres de loisirs), dans les limites de la surface de plancher hors ceuvre nette correspondant a
celle détruite,

v' pour les batiments agricoles identifiés en application de l'article L. 123-3-1 du Code de
P'Urbanisme, les aménagements et les équipements d’habitation, d'hébergement, de restauration
a caractére touristique, d'activités commerciales ou de loisirs, sous réserve qu'ils soient lies a
'exploitation agricole,

v Youverture et l'exploitation de carriéres, sous réserve quelles fassent l'objet d'un
réaménagement apres exploitation et qu'elles soient prises en compte dans la lutte contre les
inondations,

v’ les antennes et les pylones de téléphonie mobile,

v les éoliennes a partir de la cote 140 métres NGF avec un recul minimum de 500 m des

habitations ainsi que de celles des communes voisines, et ceci dans le respect de la Charte
eolienne,

v dans le secteur At, 'aménagement des chemins agricoles ainsi que tout ouvrage technique se
rapportant & I'agriculture (serres, forages, efc.) dont fa superficie est limitee a 100 m? et la
hauteur a 3 metres,

v' la construction d'ouvrages publics et d'installations d'intérét général.

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour recevoir les constructions ou installations non interdites par les articles précédents, un
terrain doit avoir accés a une voie publique, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
sur fonds voisins ou éventuellement oblenu par {'application de F'article 682 du Code Civil.

l.es caractéristiques des accés et des voiries doivent permetire de satisfaire aux régles
minimales de desserte : carrossabilite, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage,

etc ..

L'aménagement des acces et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit &tre tel qu'ils soient
adaptés au mode d'occupation de sols envisagé et qu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la
fluidité de la circutation. Il est rappelé que les acces a la RN31 sont dangereux.
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ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

v' Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire

pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.
v" Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis

a l'accord préalable des autorités compétentes.

4.2. Assainissement

v Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageéres) : le long des voies desservies par un
réseau de collecte des eaux usées, raccordé & un systéme collectif d'épuration, le raccordement
a ce réseau est obligatoire pour toute opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées.
En l'absence d'un tel réseau, Fassainissement individuel est autorisé, mais les dispositions
adoptées devront étre conformes a la réglementation en vigueur et devront permettre la
suppression de linstallation individuelle de traitement et le raccordement ultérieur au reseau

collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.

v" Eaux résiduaires industrielles et professionnelles : leur rejet dans le réseau public ou le
milieu naturel est soumis aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

v" Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas aire obstacle au
libre écoutement des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement
des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux constructions

constituant les fonds inférieurs.
Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations,
gargouilles ou caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou les

services technigues la conseillant.

4. 3 Electricité - Télephone

['alimentation en électricité et téléphone doit &tre assurée par un réseau souferrain ou un réseau

en facade, sauf en cas d'impossibilité technique justifiée.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

fl n'est pas fixé de regle.
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ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES

Toute construction doit étre implanigée a8 au moins :
- 75 meétres de part et d'autre de 'axe de la RN 31 (& I'exception des constructions et

installations citées a l'article L 111-1-4 du Code de 'Urbanisme},
-~ 10 meétres en retrait de 'alignement des autres voies.

Les constructions et installations citées a l'article L111-1-4 du code de [urbanisme auront un
recul d’'au moins 25 m en l'application de I'article R111-6 du méme code.
Les batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ne sont pas assujettis a cette régle.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A l'exception des extensions qui peuvent étre implantées en limite de propriété, toute nouvelle
construction doit étre implantée en retrait par rapport aux limites séparatives & une distance au
moins égale a la moitié de [a hauteur de la fagade intéressée, avec un minimum de 5 metres.

Les batiments destinés & la distribution d'énergie électrique ne sont pas assujettis a cette régle.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Il n‘est pas fixé de regle.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

l.a hauteur des constructions a usage d'habitation ne doit pas excéder un niveau sur rez-de-
chaussee plus comble éventuel (R+1+Combles).

La hauteur au faltage des autres constructions ne peut excéder 15 métres, mesurés a partir du
terrain naturel.

Pourront depasser cette hauteur pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans la mesure
ou le dépassement ne porte pas atteinte au cadre béti et aux paysages :

- les ouvrages pubiics et les constructions d'équipements d'intérét général,

- les batiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur initiale.
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 Dispositions générales

Les constructions et installations autorisées par le PLU ne doivent nuire ni par teur volume ni par

leur aspect a l'environnement immeédiat et au paysage dans lesquels elles s'intégreront.

Les différents murs d'un béatiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les fagades principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec ces dernieres.
Toute imitation d’'une architecture étrangere a la région est interdite.

Les constructions nouvelles a usage d'habitation autorisées devront se conformer aux
dispositions de 'article UB 11.

11.2. Volumes et facades

Les constructions doivent présenter une simplicite de volume et une unité d’aspect.

Sont interdits :

- les constructions de quelque importance que ce soit, édifiées en matériaux présentant un

caractere précaire,

- lemploi de téle non peinte,

- Femploi & nu de matériaux destinés a étre revétus, tels que les carreaux de platre, briques
creuses, agglomeérés, parpaings, etc.,

- les surfaces réfléchissantes,

- les couleurs apportant des notes discordantes dans I'environnement et le paysage, et

notamment le blanc pour les batiments agricoles.

11.2. Types et matériaux de couverture autorisés

Les materiaux de couverture auforisés sont de types :

v Tuile de ton schiste,
v Ardoise naturelle ou similaire de format rectangulaire maximum 40x24 a pose horizontale,

v Bardeaux de ton schiste.
v Verre et matériau translucide de ton neutre pour les vérandas et verriéres.

v Téle grande onde de teinte schiste.
v Couverture métalligue pré-peinte de ton schiste,

Pour les toitures non traitées en terrasse, les matériaux de couverture doivent étre de ton sombre
(ardoise ou brun),
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11.6. Clétures sur rue

Les cldtures devront étre congues de maniére & s'intégrer convenablement dans I'environnement
ott elles se situent et & sharmoniser avec la ou les constructions existantes et dans le voisinage
immédiat.

Les clétures seront, en bordure des voies, de style sobre et dépouillé et seront constituées d'un
grillage doublé ou non d'une haie vive d'essences non résineuses,

Les cldtures & usage agricole ne sont pas réglementées.

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des nouvelles constructions et
installations doit &tre assuré sur la parcelle en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Des plantations d'accompagnement seront obligatoires pour toutes les nouvelles constructions.
L'utilisation d'essences locales est préconisée.

ARTICLE A 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

[l n'est pas fixé de régle.
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[l - LE PLAN LOCAL D’URBANISME
APRES MISE EN COMPATIBILITE :
Le reglement du secteur 1AUe
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Titre IV- Chapitre 1.2. : Dispositions applicables au secteur 1AUe

ARTICLE 1AUe 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du soi suivantes :

v l'ouverture et l'exploitation de toute carriére,

v les terrains de camping et de caravanage,

v linstatlation d’habitations légéres de loisirs hors terrain aménagé,

v les dépdts de toutes natures, & I'exception des dépbts de bois & usage privé,

v les constructions a usage d'activités susceptibles de générer des nuisances (bruit, fumée,
odeur, circulation de poids lourds, etc.) ou des dangers incompatibles avec le caractére
residentiel de la zone et fe voisinage des constructions a occupation permanente ou fréquente de
la population,

v les antennes de téléphonie mobile,

v les éoliennes,

v' Les constructions a usage agricole,

v Les sous-sols, a I'exception de ceux prévus a l'article 1AUe2.

ARTICLE 1AUe 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Rappel : L'edification des cldtures est soumise & déclaration.

Si non remise en cause des orientations d’'aménagement et de programmation :

v les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a I'aménagement de la zone,

v"les constructions & usage d'habitation,

v les ensembles de constructions groupées a usage principal d’habitation,

v" les constructions & usage d’activités tertiaires, services et bureaux, commerces, Sous réserve
quils soient compatibles avec le caractére résidentiel de la zone et le voisinage des
constructions a occupation permanente ou fréquente de la population,

v' la construction d'ouvrages publics ou d'installations d'intérét général.

v’ La reconstruction aprés sinistre dans [a limite de la surface de plancher et de la hauteur.

v Les sous-sols a condition que la pente de terrain soit supérieure a 20 %

v Les climatiseurs, les pompes a chaleur et les éoliennes d'auto consommation, conformément
a l'article 1AUe11-4,

v' Les antennes paraboliques, si les conditions de réception le permettent, conformément a

larticle 1AUe11-4.

ARTICLE 1AUe 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés suffisant a une voie publique ou
privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Toute opération doit prendre le
minimum d'accés sur les voies publiques.
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Les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.

3.2. Voirie

Les caracteristiques des accés et des voies nouvelles doivent permetire de satisfaire aux besoins
minimaux de desserte : carrossabilité, défense contre fincendie, protection civile, brancardage,

etc.

Les voies nouvelles doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :

Voirie principale :

v" Voies publiques et voies privées ouvertes au public : largeur de I'emprise minimale de 8 m.

Voirie secondaire :

v Dans le cas de voies desservant un petit nombre d'habitations ou la circulation sera faible,
des adaptations aux caractéristiques définies ci-dessus pourront étre apportées.

Les voies publigues ou privées en impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de
maniére a permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE 1AUe 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

v Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire
pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

v Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis
& l'accord préalable des autorités compétentes.

4.2. Assainissement

v’ Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres) : le long des voies desservies par un
réseau de collecte des eaux usées, raccordé & un systéme collectif d'épuration, le raccordement
a ce reéseau est obligatoire pour toute opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées.
En fabsence d'un tel réseau, l'assainissement individuel est autorisé, mais les dispositions
adoptées devront étre conformes & la réglementation en vigueur et devront permettre la
suppression de linstaltation individuelle de traitement et le raccordement ultérieur au réseau

collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.

v' Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas aire obstacle au
libre ecoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement
des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux constructions

constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront ;
e s0it collectées par canalisations, gargouilles ou caniveaux, selon I'exutoire et les dispositions

arrétées par fa commune ou les services techniques la conseillant
e soit infilirées par un systéme de noues écologigues
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Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au fonctionnement
des eéquipements collectifs et des services publics, ni aux batiments destinés & la distribution
d'energie électrique.

ARTICLE 1AUe 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il nest pas fixé de régle.

ARTICLE 1AUe 9 - EMPRISE AU SOL

 n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 1AUe 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelles a usage d'habitation ne peut excéder un rez-de-chaussée
+un étage + un niveau en comble aménageable (R+1+Combles).

Pour les constructions dont la hauteur ne peut s'exprimer en nombre de niveaux, la hauteur ne
peut excéder 7 metres, mesurés & partir du terrain naturel jusqu’a I'égout de toiture.

Pourront dépasser cette hauteur pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans la mesure
ol le dépassement ne porte pas atteinte au cadre bati et aux paysages :

v les ouvrages publics et les constructions d'équipements d'intérét général,
v' les batiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur initiale.

ARTICLE 1AUe 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
speciales si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier cu & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la
conservation des perspectives monumentales.

Dans le respect de larticle L 111-6-2, les dispositions édictées par le présent article pourront ne
pas étre imposées s'il s'agit de projets d'architecture contemporaine ou innovante sur le plan
energétique sous réserve que lintégration de la construction a réaliser dans I'environnement soit
particulierement étudiée.

Les constructions et installations autorisées par e P.L.U. ne doivent nuire ni par leur volume ni
par leur aspect a l'environnement immédiat et au paysage dans lesquels elles s'intégreront. Est
interdite toute imitation d'une architecture étrangére a fa région.
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11.2. Volumes et facades

Le volume et les rythmes de percement des constructions nouvelles doivent s'harmoniser avec
ceux du bati existant, en s'inscrivant dans le mouvement général des groupements anciens

proches,

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparent par rapport au sol
nature! sont inferdits.

11.3. Toitures et ouvertures

Types et matériaux de couverture autorisés

Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.
Les constructions seront couvertes par une toiture & un ou plusieurs versants et foujours
superieures a 35°,

Les toitures terrasses sont autorisées.
Les matériaux autorisés pour la couverture sont de types :

v Ardoise naturelle ou similaire,

v Petite tuile plate traditionnelle, tuile mécanique vieillie,

v’ Les matériaux modernes imitant a la fois la couleur et le calepinage des matériaux
traditionnels.

v les toitures terrasse végétalisées

v Les panneaux solaires, a condition que leur calepinage et leur couleur soit en harmonie avec
la partie de toiture dans laquelle ils sont intégrés.

Tous les dispositifs de sécurité ainsi que les équipements techniques (caissons de climatisation,
machineries d'ascenseurs, etc.) devront étre intégrés dans Parchitecture des toitures ou sur les

terrasses et non visibles depuis 'espace public.
On veillera a l'intégration de lignes de vie qui ne devront pas apparaitre comme des éléments

rapportés (éléments architecturaux ou lignes de vie rabattables)
Types et matériaux d’ouverture autorisés

Les lucarnes doivent étre de forme traditionnelle et garder des dimensions modestes.
Les linteaux cintrés sont interdits.
Les volets coulissant (sur rail) ou battant sont obligatoires sur les fagades principales.

Les volets roulant sont autorisés mais ne doivent pas étre visibles depuis la rue. Les coffres en
saillie sont interdits.

11.4. Revétement des constructions

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec
les constructions proches. Les pignons seront traités avec le méme soin que les facades
principales. Les matériaux des fagades seront choisis avec un souci de cohérence et de
continuité avec le bati avoisinant tant pour le batiment principal que pour les annexes.

Les enduits seront de tonalité neutre en harmonie avec les magonneries de pierre locale. Les
enduits teintés dans la masse seront préférés aux peintures.
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Les différents murs d'un batiment doivent, lorsquiils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les fagades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces demiéres.

Sont interdits c6té rue :

v Les climatiseurs, les pompes & chaleurs et les éoliennes d'auto-consommation sont interdits

en fagade,
¥ Les antennes paraboliques (si les conditions de réception le permettent)

Sont interdits :

Les couleurs apportant des notes discordantes dans 'environnement ou le paysage,

Les enduits blancs,

La mise en peinture ou en enduit de facades en pierre apparente,

l.es motifs fantaisistes formant un relief et les faux joints,

Les bardages en téle ondulée non peinte,

Les imitations de matériaux naturels non peintes, tels que fausses briques, faux pans de

bais,

SRR Y

L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de pidtre, briques
Creuses, aggloméres, parpaings, etc...

11.5 Garages et batiments annexes

Ils doivent étre traités en harmonie avec celle-ci du point de vue de la nature et de la mise en
ceuvre des matériaux, notamment pour les couvertures qui devront &tre réalisées avec le méme
matériau que la couverture principale ou avec un matériau présentant les mémes

caractéristiques (couleur, taille, etc.).

les toitures des garages et annexes accolés a la construction principale présenteront une pente
identique a celle de cette derniére. Les toitures des garages et annexes isolés pourront présenter
une pente plus réduite, 'un des versants ou le versant unique étant dirigé vers la rue s'ils sont

visibles de celle-ci.
l.es toitures terrasses seront autorisées.

11.6. Clotures

l.es cibtures donnant sur 'espace public seront soit a lalignement de la rue, scit de la
construction. Elles ne dépasseront pas 1,80m de haut.

Efles comporteront & minima un élément maconné en pierre calcaire apparente d'une hauteur
minimum de 60 cm recouvert d'un couvre mur en pierre d’au moins 12 cm d’épaisseur.

Lorsque ce muret est surmonté d’une grille, celle-ci sera en barreaudage simple, vertical, en bois
ou en metal, de couleur foncée ou naturelle.

Ces clbtures devront étre accompagnées par des plantations : arbustes, graminees ou plantes
grimpantes.

Les éléments PVC ou béton méme peints sont proscrits.
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Les cldtures en maille métalique sur poteau métallique sont proscrites pour les limites sur
l'espace public, L
Les elements de gabions remplis de pierre calcaire claire sont autorisés.

Dans la rue du Marais Saint Georges, le recul de 5 métres s'impose également a Ja cloture.

11.7. Dispositions particuliéres

Les citernes ou installations similaires seront implantées de maniére a &tre peu visibles de la voie
publique, ou dissimulées par des végétaux.

ARTICLE 1AUe 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des nouvelles constructions et
installations doit &tre assuré sur ia parcelle en dehors des voies publiques.

Les normes applicables en matidre de places de stationnement figurent au titre relatif au
stationnement.
Sur les parcelles privatives, les places seront revétues au sol de matériaux clairs et perméables.

Pour les logements collectifs, e nombre de place pour les vélos respectera la réglementation en

vigueur.

ARTICLE 1AUe 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les lotissements et groupes d'habitations doivent comporter des aménagements verts plantés,
notamment en accompagnenent de voirie.

25 % de [a surface parcellaire seront maintenus en pleine terre et végétalisé.
Le nombre d'abris de jardin sera [imité a 1 par unité fonciére et lsur surface ne dépassera pas 12

mz

ARTICLE 1AUe 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

fl n'est pas fixé de C.0.S.
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LE PLAN LOCAL D’URBANISME
APRES MISE EN COMPATIBILITE :

Suppression des emplacements réservés n°6, 8 et 9
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Emplacements réservés :

Parmi ies éléments constitutifs du PLU figurent les emplasements réservés aux voies et
ouvrages publics.

Les emplacements ne correspondant plus & la configuration actuslle du projet sont supprimés.

Emplacements réservés
s ; Superficie o
N Objet on m? Bénéficiaire
1 | Accés & une future zone d’habitat 110 Commune
2 | Accés a une future zone ¢'habitat 210 Commune
3 | Acces & une future zone d'habitat 360 Commune
4 Liaison entre chemins 550 Commune
5 Création d'un espace vert 1040 Commune
8 Création-dune-sente-pidlenne 860 Commune
7 | Accés a une future zone d’habitat 160 Commune
& | Accés-a-unefuture-zone-¢habiiat 430 Gommuns
89 | Gréstion-dun-freticirengazonné 245 Commune
10 | Création d'une circulation douce 1210 Commune
et d'une desserte agricole
11 | Création d'une circulation douce 3136 Commune
et d'une desserte agricole
12 | Création d’une circulation douce 3068 Commune
et d'une desserte agricole
13 Création d'une liaison piétonne 471 Commune
14 1 Création d'un chemin de Grande 555 Commune
Randonnée
15 | Creéation d'une aire d'arrét et de 1232 Commune
retournement de bus

Les emplacements réservés n°6, 8 et 9 sont supprimés.

Tous les autres emplacements réserves restent inchangés.



ANNEXES : Documents graphiques :

Plan de zonage en vigueur et aprés mise en compatibilité

30



PATE 0L 5

e L
poge

rny

RTAY RITi SO L

SNOGRYER S

T

oHligiedwod us asiW JUBAE ue|d

ONOT-IT-SNOSS3Y




e S A IR T T

| u® BYUBL BINPPIO0IA) BUNUWILIOD €] 8P ][SY99,| & UCISIASI D SINOD U JUSLUS|NIo. IS8 N1d o ‘el ug ‘anVy| obeuoz :m w:v,mano Jiusy 8N : gN

O[Tk =~ s ELLE T ESes CEA o
O,,.\\C : X E

%y

7

=]

smaeen  tanesy
L EEm

2000¢ / | - °llvyd3g
. N\ oungyeduion us asiw saide ey
\ - ergmssaunsegw




